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Ha Noi, ngay 30 thang 6 ndim 2009

ar SO, / 6
BEN Ngay M?{DEI N
. ; THONG TU
—— ? . Huéng dan viéc cho thug, quén Iy van hanh

M sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghiép

Can cit Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP .ngay 04 théng 02 nam 2008 cila
Chinh phl quy dinh chifc néing, nhiém vy, quyén han va co cdu t8 chic ciia Bo
Xay dyng;

Can o Nghj quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 théng 4 nim 2009 cla Chinh
phit vé mot 56 co ché, chinh séch nhdm ddy manh phat trién nha & cho hoc sinh,
sinh vién cdc co s& ddo tao va nha & cho cong nhan l2o dong tai cdc khu cong
cong nghié¢p tap trung, ngudi c6 thu nhap thap tai khu vyc do thi;

Cin ctt Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 théng 4 nam 2009 cla
Tht tuéng Chinh phit ban hanh mot s6 co ché, chinh séch phat trién nha & cho
sinh vién cdc trudng dai hoc, cao déng va trung cp chuyén nghiép va day nghé
thug;

Can cit Quyét dinh s§ 66/2009/QD-TTg ngy 24 thing 4 nam 2009 clia
Thi tudng Chinh phit ban hanh mot s6 co ché, chinh sich ph4t trién nha & cho
cong nhan lao dong tai céc khu cong nghiép thue;

B Xay dung huéng din viéc cho thué, quan 1y van hanh nha & sinh vien,
nhi & cong nhan khu céng nghiép nhir sau:

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tr nay diéu chinh cac n6i dung c6 lién quan dén viéc cho thué, quan
1§ van hanh nha & sinh vién theo quy dinh cita Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg
ngay 24 thng 4 nam 2009 ciia Thit tuéng Chinh phil, nha & cong nhan khu cong
nghiép theo quy dinh cia Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg ngdy 24 thang 4 ndm
2009 cira Thii tuéng Chinh phi.
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1. Hoc sinh, sinh vién, hoc vién cao héc, nghién cifu sinh (sau ddy goi
chung 12 sinh vién) tai cdc co s& do tao,
2. Cong nhan lao dong tai céc khu cong nghiép, khu ch€ xuét, khu kinh t&,
cum cong nghiép, nhd miy, x{ nghiép (sau day goi chung 1A cong nhan khu cong
nghiép);

3. Chc t8 chifc, c4 nhan c6 lién quan dén viéc chol thué va quén 1y van hanh
nha & sinh vién, nha & cong nhan khu cong nghiép. j

Chuong Il
POI TUGNG, DIEU KIEN, MAU HOP DONG THUE,
QUAN LY VAN HANH NHA 0 SINH VIEN

Piéu 3. Poi tuong va diéu kién thué nha & sinh vien
1. D6i tugng: d
La sinh vién tai céc co s¢ dao tao ¢6 nhu cu thué nha &. Trudng hop khong

i chd b6 trf theo nhu cdu thi viéc sép x&p cho thue hha & duge thyc hién theo
thit ty wu tién sau: |

a) Sinh vién ngoai tinh; |

b) Sinh vién ma gia dinh thugc dién xod ddi, glar{n ngheo theo quy dinh clia
Nha nudc;

¢) Sinh vién hoc gioi;

d) Sinh vién nam ddu tién. ‘

2. Trong trudng hop c6 nhiéu sinh vién ciing {huéc dién wu tién néu tai
Kkhoan 1 Diéu nay thi (i€p tuc xét duyét theo thi tw sau

a) Sinh vién 13 Anh hung lyc lugng.vil trang, Anh hing lao dong, thuong
binh, bénh binh;

b) Sinh vién 12 con liét s§;

¢) Sinh vién 1 con thuong binh va bénh binh di x€p hang (xét theo thd ty
xép hang);

d) Sinh vién 12 ngudi dan toc thiéu s6;

d) Sinh vién nit.

3. Diéu kién:

Sinh vién c6 nhu cdu thué nha & phai lam'don dé nghi theo mfu quy dinh tai
Phy Iuc s6 1a clia Thong tu nay, cam ket tra tién thué nha ddy dd, diing thoi han
vA tuan thit noi quy sir dung nha & cho thug. Trong d dé nghi phéi c¢6 x4c nhan
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D6i trong néu tai diém b khoan 1 Diéu ndy phai ¢6 xdc nhan cia chinh
quyén dja phuong noi c6 ding ky ho khdu thudmg trd. D6i trong néu tai diém a,
b va c khoan 2 Diéu nay phi c6 gidly to ching minh thuoc dsi tugng uu tien do.
D6 trgng néu tai diém ¢ va d khoan 1 Diéu nay phai c6 x4c nhan cha co s& dio
ta0. D6i tuong neu tai diém a khodn 1 va diém d khoan 2 Didu nay thi don vj
qudn Iy van hanh nh & sinh vien cin o vao don dé nghj thué nha dé x4c dinh.

Diéu 4. Trinh tu, thii tuc thué nha & sinh vien

L. Pon vj quan 1y van hanh nha & sinh vién ¢6 trich nhié¢m thong béo cho
cic co s& do tao va trén phuong tién thong tin dai chiing vé dia diém, s6 lugng
chd &, dia chi nhan don va th¥i han nhan don.

2. Co s& dao tao thong béo cho sinh vién biét tai céc Ki thi tuyén sinh (niém
¥ét tai co s¢ dao tao hogc thong qua hoat dong cla sinh vién tinh nguyeén) va
trong gifly bédo nhap hoc vé cic thong tin lien quan dén viéc thué nha & sinh vién
(cdc ni dung nhwr dja diém nha &, dién thoai vi trang web).

3. Sinh vien ¢6 nhu cdu thue nha & giti don dé nghi c¢6 x4c nhan hoic keém
theo gidy t& ching minh thuc dién wu tién (néu ¢6) dén don Vi quan 1y van hanh
nha & dé duge xem xét cho thue.

4. Pon vi quén 1§ van hanh nh & sinh vién sdp xép danh séch sinh vién
theo thii twr wu tién d€ thyc hien ky két hop dong cho thué nha & d4m béo diing
d6i trong va diéu kién theo quy dinh, trudng hop khong b6 trf dii theo nhu cdu
thi ¢6 thé huéng dén sinh vién lien hé véi don vi khdc d€ thué nha &.

Diéu 5. Hop dong cho thué nha & sinh vien

Viéc thué nha & sinh vien phai duoc lap thanh hop d6ng theo méu quy dinh
tai Phy luc s¢ 1b clia Thong tur nay.

Diéu 6. T3 chifc quén Iy van hanh nha & sinh vién

1. Don vi quan I§ van hanh nha & sinh vién

Chii ddu tu dy én c6 thé e ti€p thyc hién hodc thué hoac uy thdc hoac
thanh 1ap don vi quén 1§ van hanh nha & dé thyc hién viéc cho thué, quan 1y van
hénh nha & sinh vién.

Trong hoat dong cho thug, quin 1y van hanh nha & sinh vién, don vi quén ly
van hanh duge hudng céc ché d6 nhu d6i véi don vi hoat dong dich vu cong ich.

2. Ban tir quan nha & sinh vién

Ban 1y quin do Hoi nghj sinh vien hang nam trong khu nha & bdu ra va
dwge don vi quan Iy van hanh ra quyét dinh cong nhan. Thanh phdn Ban ty quan
bao gém dai dién c4c sinh vién thué nha & va dai dién Doan Thanh nién Cong
sén H6 Chi Minh, Hoi Sinh vién do cc co s& dao tao gi6i thieu.
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3. Quyén va tréch nhiém octa don vi quan 1§ van hanh nha & sinh vién, Ban
ty quén nh2 & sinh vién duge quy dinh tai Diéu 8 cha Thong tf nay.

Diéu 7. Quy dinh vé quan 1y van hanh nha § sinh vién

1. Nguyén téc quin 1y van haoh ‘

a) Nha & sinh vién phii duge quén 1y chat ché trfmg qu trinh quén 1y van
hanh; khong dugc ey chuyén d3i myc dich sir dung; |

b) Nha & sinh vién phii dugc dam bio an toar}, an ninh va v¢ sinh moi
truong;

¢) Céc trang thiét bi ca nha & sinh vién, phéi dyoc dam bao vé yéu cdu &,
hoc tap, sinh hoat binh thudng cia sinh vién;

d) Trudng hop don vi quan Iy van hanh trge tiép thu phi sir dung céc dich vy
ha téng nhu dién, nudc, rong giif ti shn, internet thi phai ddm bio nguyén thc
khong nhim muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi ndy.

2. Khai théc van hanh nha & sinh vién

) Don vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiem 6 chic thuc hién viee
Kkhai thc van hanh nha & sinh vién. Viéc khai thdc v4n hanh nha & phai dam bio
nguyén tic sir dung dng muc dich va tao diéu kién thuan loi cho viée sinh hoat
an, & chia sinh vién;

b) D6i v6i cac dién tich dugc phép kinh doanh (dugc ghi 1o trong dy 4n ddu
tut duoc cip ¢6 thdm quyén phé duyét) va cc dién tich du thira (sau khi d bo trf,
sép xé&p du chd & cho sinh vién thue) thi duoc sit dyng d€ kinh doanh. Kinh phi
thu dugc do hoat dong kinh doanh nay dugc ding dé bi dép cho chi phi quan 1y
van hanh va bao tri nha &. :

3. Bao hanh nha & sinh vién

Viéc bio hanh nha & dugc thyc hién theo cam két trong hop déng gitta chil
dAu tw va don vi thi cong xay dung, don vi cung tingjthiét bi va dam bao theo quy
dinh tai Diéu 74 cha Lugt Nha d.

4. Bao tri nha d sinh vién !

Bio tri nha & bao gém duy tu, bio dudng, sita chita nhd, stra chita vira, sifa
chita 16n va sira chita dot xugt nhim duy iri chat lugng clia nha &. Viéc bao tri
dugc thyc hién theo quy dinh clia phép lugt vé bao tri cong trinh xay dung.

Don vi quén 1y vén hanh nha & c6 tréch nhiém xay dyng k€ hoach va 6
chifc thuc hién viéc bao tri nhd &. i

5. Luu trit hé so nha & sinh vién

a) Chi ddu tu nha & c6 trich nhiém lap, luu trit hd so nha & theo diing quy
dinh tai khoan 3 Diéu 66 ctia Luat Nha & va giao bin sao hé so hoan cong cho
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b) Pon vi quan 1y van hanh nha & ¢6 trdch nhiém hwu trir ban sao ban vé
hoan céng va cic hé so c6 lién quan dén qua trinh quan 1y van hanh, bio hanh va
béo tri nha &.

biéu 8. Quyén va trich nhiém cia don vi quén 1§ van hanh, Ban tu
quan nha & sinh vién

1. Quyén va trich nhiém ctia don vi quan 1y van hanh

a) Tiép nhan nha & sinh vién tir chii déu tr dé quén 1§ cho thue, quan 1y van
hanh nha & 46 (bao gém nha &, cong trinh ha tdng k¥ thuat, cong trinh ha ting xa
hot, céc cong trinh dich vu phuc vu nha &);

b) Téng hop danh sch sinh vién ¢6 nhu cdu thué nha & va sip xép cho thué
theo thif tr wu tién quy dinh tai khoan 1, khoén 2 Piéu 3 cia Thong tu nay;

c) Ky ket hop déng cho thué dam bao ding d6i twgng theo quy dinh va cip
thé ra vao cho sinh vién d6; thu tién thue nha &; thanh 1 hop déng cho thug;
ch#m diit hop déng thue nha & theo quy dinh clia ph4p lugt vé nha & hoic nhimg
trudng hop sinh vién khéng con 1a ddi tugng thué nha &;

d) Xay dung va ban hanh noi quy sir dung nha & sinh vién, thong béo cong
khai dé sinh vién thué nha va céc t8 chic, c4 nhan lién quan biét; kiém tra don
ddc viée thyc hién noi quy;

d) Truc ti€p thyc hién hodic ky ket véi t6 chic, c4 nhan d€ cung cdp céc dich
vu trong nha &;

¢) Khai thdc kinh doanh céc dich vu khéc theo quy dinh cia phép tuat dé
tao nguén thu bl dip chi phi quan 1y van hanh, bio trl nha & sinh vién theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 7 clia Thong tir nay;

g) Xay dung k& hoach béo tri nha & va t chiic thuc hién viéc bio tri nha &
sinh vién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 clia Thong s nay;

h) Truc ti€p kiém tra va chi dao Ban ty quin kiém tra viéc an &, sinh hoat
cia sinh vién; ph6i hop véi céc doan thé trong co s& dio tao, dia phuong té chic
céc hoat déng phuc vu doi s6ng van hod, tinh thén cho sinh vién;

i) T8 chic dang ky tam trid cho sinh vién va t8 chifc truc khu nha & 24 gidy
trong ngay; }

k) Phéi hop v6i co quan y i€, co quan phong chdy, chifa chdy, co s ddo tao
va chinh quyén dia phuong, cong an khu vic dé thuc hién céc cong tic vé phong
ch6ng dich bénh, phong chdy, chifa chdy va dim béo an ninh chinh tri, trat ty an
todn x& hoi cho khu nha &;

1) binh ky 06 thédng va hang nam gii bdo cdo cho chi ddu tr vé tinh hinh
quén Iy van hanh nha &.

2. Quyén va tréich nhiém ctia Ban ty quan nha & sinh vién
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a) Tuyeén truyén, van dong viéc chdp hanh ndil quy sir dung nha &, ngan
ngira va bio cdo kip thoi véi don vi quin 1§ van han| dé c6 bién phdp xir Iy cdc
trrdmg hop vi pham x4y ra trong khu nha &;

b) T8 chifc cic hoat dong giff gin v¢ sinh moi tnrdng va hoat dong vin hod,
thé duc thé thao trong khu nha &, :

¢) Dinh ky hang théng, Ban ty quan nha & c6 trdch nhiém bio cdo véi don
vi quan 1§ van hanh nha & vé tinh hinh chung va phdn 4nh nhiing ki€n nghi, dé
xudt ciia sinh vién thué nha vé nhimg vén dé lién quan dén quan 1y van hanh nha
o i

Pidu 9. Quyén va nghia vu ciia sinh vién thué/nha &

1. Quyén cha sinh vién thue nha &

a) Duoc sir dung chd & va céc trang thiét bi kem theo nha & theo diing hop
déng thué;

b) Yéu cdu don vi quan 1§ van hanh stra chita kxp thoi nhimg hu hong clia

nha & dang thug;

¢) Pugc gia han hgp dong hodc ky ti€p hop d(ﬁng thué néu vin thudc d6i
tugng va o6 di didu kien duge b6 tri thue na & sinh Vien;

d) Tham gia cdc hoat dong thé thao, van ho trong khu nha .

2. Nghia vu clia sinh vién thué nh & :

a) Thyc hién ddy di nhimg cam keét trong hop d&ng thué nha &;

b) Sir dung nha & ding muc dich; giit gin nha & va cd trach nhiém tra tién dé
sta chita nhiing hu hong, bdi thudng thiét hai do minh gay ra;

¢) Tra d0 tién thué nha dring thdi han ghi trong hop déng; thanh todn day di
diing thdi han cdc chi phi sit dung dién, nudc va cic dich vu khic;
d) Chép hanh ddy di nhimg quy dinh tfong 10l quy sl dung nha & sinh
vién; '

d) Tra lai chd & cho don vi qun 1§ van hanh khi cham dit hop dong thué
theo quy dinh.

Diéu 10. Nhimg hanh vi bi nghiém c4m trong quan Iy si dung nha &
sinh vién

1. Ty § chuyén déi muc dich sir dung nha & sinh vién;

2. Chuyén nhugng, chuyén déi hogc cho thué Iai phén dién tich da thue;

3. Dua ngudi khéc vio & trong phong & thué clia minh; ti€p khéch trong
phong qué git quy dinh;

4, Tao ra hodc tang tri, sir dung cdc loai vii kh] phdo nd, chit nd, chat gay
chéy, hoa chdt doc hai; tao ra hodc tang tri, sit dung dudi moi hinh thic cdc chat
ma tug va cdc ch€ phdm doc hai;
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5. Tang trit, hru hanh hodc truyén b4 phim 4nh, bang dia hinh, bang dia
nhac va céc van hod phdm c6 n6i dung khong lanh manh theo quy dinh clia phdp
luét;

6. T8 chitc hoac tham gia cdc hoat dong d4nh bac, s6 dé, mai dam dudi bat
cif hinh thifc nao;

7. C6 hanh dong, tic phong thiéu vin hoa; tu tap gay r6i mat trat wy tri an
duéi bt ky hinh thic nao; gay 6 nhiém moi trudng; gay ti€ng 6n vugt qud mic
quy dinh;

8. Coi n6i, chiém dung dién tich, khong gian phan sit dung chung; phd hoai
hotic ty ¥ st dung dién tich sir dung chung, 12 sén cong trong khu nha & trdi muc
dich quy dinh;

9. Nuéi gia sic, gia c4m trong phong &, khu nha 8.

Chuong I
POI TUGNG, DIEU KIEN, MAU HOP DONG THUE NHA,
QUAN LY VAN HANH NHA  CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

Piéu 11. D6i twong va diéu kién thué nha & cong nhan

1. D6i tugng:

La cong nhan lao dong tai cdc khu cong nghiép c6 nhu cdu thué nha & cho
ban than. Trudng hop khong dii ché b6 trf theo nhu cdu thi viec sép xép cho thué
nha & duge thyc hién theo thit ti wu tién sau:

a) Cong nhan 12 ngudi ngoai tinh ¢6 hop ddng lao dong tai khu cong
nghiép, noi c6 du n nha & cong nhan;

b) Cong nhan ¢6 thu nhap thip (c6 mic thu nhap duéi mitc thu nhap binh
quan cha cong nhan trong doanh nghiép);

¢) Cong nhan chua c6 nha & thu¢c s& hi clia minh hodc c6 nha & thudc s&
hifu clia minh 12 nha & tam bg (nha tranh tre, nita 14).

2. Trong trudng hop c6 nhidu cong nhan cing thudc dién wu tien néu tai
khoan 1 Diéu nay thi ti€p tuc xét duyét theo thi ty sau:

a) Cong nhan 12 Anh hiing lyc lugng vii trang, Anh hing lao dong, thuong
binh, bénh binh;

b) Cong nhan 12 con liét s¥;

¢) Cong nhan 1 con thwong binh va bénh binh d3 x€p hang (xét theo thi ty
x€p hang);

d) Cong nhan 13 ngudi dan toc thiéu s6;
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&) Cong nhan c6 hgp d6ng lao dong khong thoi han;

¢) Cong nhan c6 nha & thudc s& hitu clia minh nhung di¢n tich & binh quan
dudi Sm¥/ngudi;

g) Cong nhén nit. !

3. Diéu kién: ;

Cong nhan c6 nhu cu thué nha & phai lam d(m theo miu quy dinh tai Phu
luc s6 2a chia Thong tu ndy, cam két tra tién thué nha ddy 4, ding thdi han va
tuan thQi ndi quy sir dung nha & cho thué. Trong don dé nghi phai c6 x4c nhan 12
cong nhén cla doanh nghiép.

D6i tugng néu tai diém a, b khoan 1 va diém d khoan 2 Piéu nay phai cé
x4c nhan ctia doanh nghiép; d6i tugng néu tai diém c khoan 1 va diém e khoén 2
Diéu nay phai ¢6 x4c nhan cha Uy ban nhan dan x| phudng, thi trdn, noi dang
ky ho khdu thudng trd; d6i tugng quy dinh tai diém a; b, ¢ va d khoan 2 Diéu ndy
phéi c6 gify t& ching minh thudc d6i twong wu tién d6; d6i twgng quy dinh tai
diém g khoan 2 Diéu nay thi don vi quan 1y van hanh nha & cong nhén cin o
vio don dé nghi thué nha dé x4c dinh. ‘

Diéu 12. Trinh tw, thi tuc cho thué nha & cong nhan

Don vi quan 1§ van hanh nha & cong nhan cé Frach nhiém thong bio trén
phuong tién thong tin dai ching vé dia diém, sd luong chd &, dia chi nhan don va
thdi han nhan don va trang web (néu ¢6). Trinh ty, thit tuc cho thué nha & duge
thye hién nhu sau:

1. Pé&i vé6i trudng hop don vi quan 1y van h:‘mhi ky hop dbng thué tngc tiép
véi cong nhan:

a) Cong nhan ¢6 nhu ciu thué nha & giri don dé?nghi ¢6 x4c nhan hoac kém
theo gidly t& x4c nhan thudc dién uvu tién (néu c6) dén don vi quan 1y van hanh
nha & dé duge xem xét cho thué.

b) Pon vi quan 1f v4n hanh nha & sip xé&p danh sach cong nhan theo thi ty
ua tién dé thuc hién k¢ k&t hop déng cho thué nha & ddm bio ding d6i tuong va
diéu kién theo quy dinh. Trudng hop khéng b6 trﬂdl'l theo nhu cfu thi c6 thé
huéng din cong nhan lién hé véi don vi khédc dé thuélnha &.

2. D6i véi trudng hop don vi quan 1y van hanh ky két hop déng cho thue
nhi & v6i doanh nghiép dé doanh nghiép d6 b6 trf cho cong nhan clia minh:

a) Doanh nghiép thong bdo cho cong nhan nhimg quy dinh vé d6i tugng,
diéu kién thué nha &, Cong nhan c6 nhu cdu thué nha & giii don dé nghi c6 x4c
nhén hodc kém theo gidy ¥ xc nhan thudc dién P’u tién (néu c6) cho doanh
nghiép, noi cong nhan 1am viéc dé duge xem xét cho thue.

b) Doanh nghiép dang ky s6 luong cong nhan dé duoc xét duyét véi don vi
quén 1y van hanh nha &.
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¢) Pon vi quan I§ van hanh can cf s6 lugng nha & dé thong bio cho doanh
nghiép biét va thue hién ky két hop déng.

d) Doanh nghiép thyc hién ky két hgp déng cho thué nha & d6i véi timg
cong nhén va chuyén giao danh sédch, so d6 vi tri ¢ gén anh cia cong nhan cho
don vi quan 1y van hanh.

Diéu 13. Hop ddng cho thué nha ¢ cong nhan

1. Trudng hop cong nhan tryc tiép thué nha & véi don vi quan 1y van hanh
thi hgp déng thué nha thuc hién theo miu quy dinh tai Phu luc sG 2b clia Thong
tu nay.

2. Trudng hop doanh nghiép thué nha dé b6 trf cho cong nhan & thi doanh
nghiép phai k§ két hgp déng cho thué lai véi cong nhéan theo cic nguyén tic néu
tai hgp ddng mAu quy dinh tai phu luc s6 2b cha Thong tu ndy. Hop déng thue
nha & gilfa doanh nghiép véi don vi quan 1y van hanh thuc hién theo quy dinh
ciia phép luat vé nha & va phai dim bao cc noi dung chit yéu sau day:

a) Doanh nghiép thué nha & cong nhan phai cam két viéc b tri, sir dung
nha & ding doi tugng, ding muc dich; thong bdo cho céng nhan biét ndi quy st
dung nha & cong nhan; chuyén danh sédch, vi trf so d6 ché & cla timg cong nhén
thué nha & cho don vi quan 1y van hanh d¢ theo ddi, quan 1y;

b) Pon vi quéan 1§ van hanh chiu tréch nhiém thyc hién viéc quan 1y van
hanh, bdo tri nha & ban hanh ndi quy st dung nhi & cong nhan, kiém tra, don
ddc viéc chdp hanh noi quy nay;

c) Doanh nghiép va don vi quan 1y van hanh phéi c6 su ph6i hgp chit ché
trong qu4 trinh quén 1§ van hanh nha &; hai bén phai c6 tho thuan cy thé dé gidi
quyét d6i v6i nhiing trudng hop cong nhan ciia doanh nghiép vi pham quy dinh
trong sir dung nha &.

Diéu 14. T4 chitc quan Iy van hanh nha & cong nhan

1. Don vi quén 1§ van hanh nha & cong nhan

Chit ddu tw dy 4n c6 thé tryc tiép thyc hién hoic thué hoic uy thdc hoic
thanh 14p don vi quan 1y van hanh dé thuc hién viéc cho thug, quéan 1y van hanh
nha & cong nhan.

Trong hoat dong cho thué, quan I van hanh nha & cong nhan, don vi quan
1y van hanh dugc hudng cdc ché do nhu d6i véi don vi hoat dong dich vy cong
ich.

2. Ban ty qun nha & c6ng nhan

Ban ty quan do cong nhan trong khu nha & bu ra va duge don vi quan 1y
van hanh ra quyé&t dinh cong nhan. Thanh phén Ban tu quin bao gém dai dién
céc cong nhan thué nha & va dai dién Cong doan, dai dién Poan Thanh nién
Cong san H6 Chi Minh do t8 chéc Cong doan, Poan Thanh nién trong c4c doanh
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nghiép c6 cong nhan thué nha gidi thigu. ‘

3. Quyén va tréch nhiém ctia don vi quén Iy van hanh, Ban ty quin nha &
cong nhan duge quy dinh tai Diéu 16 cia Thong tu né;i}

Piéu 15. Quy dinh vé quan 1 van hanh nha & cong nhan

1. Nguyén tc quan Iy van hanh 1

a) Nha & cong nhan phai duge quén 1y chit chg trong qué trinh quan 1y sk
dung, khai théc van hanh; khong duoc ty § chuyén d6i muc dich sir dung;

b) Nha & cong nhan phi duge dim bao an toa, an ninh va vé sinh moi
trudng; : i
¢) C4c trang thi€t bj cha nha & phéi duge dAm bad vé yéu cu sinh hoat binh
thuong clia cong nhan;

d) Trudng hop don vi quén 1y van hanh nha & tryc tiép thu phi sir dung céc
dich vu ha ting nhu dién, nudc, trong git tai san, internet thi phai dam bao
nguyén téc khong nhim muyc dich kinh doanh trong hdgt dong thu phi nay.

2. Khai thic van hanh nha & cong nhan !

a) Don vi quén Iy van hanh nha & ¢ trach nhigm 18 chtc thyc hién vigc
Kkhai thic van hanh nha & cong nhén. Viéc khai thdc van hanh nha & phéi dam
bao nguyén thc sir dung diing myc dich v tao diéu kien thuan loi cho viéc sinh
hoat ctia cong nhan.

b) D6i véi céc dién tich duge phép kinh doanh (dugc ghi 15 trong du 4n ddu
tur duge cfip c6 thim quyén phe duyét) va céc dién tich du thita (sau khi 43 b tri,
sép x€p dit chd & cho cong nhan thue) thi duge sit dung d8 kinh doanh. Kinh phi
thu duge do hoat dong kinh doanh nay dugc dung d& b dép cho chi phi quin 1y
van hanh va bdo tri nha & cong nhan.

3. B4o hanh nha & cong nhan

Viéc bao hanh nha & cong nhan duge thyc hign theo cam két trong hgp
déng gifta chii ddu tu va don vi thi cong xay dung, don vi cung ing thi€t bj va
d4m bao theo quy dinh tai Diéu 74 cha Luat Nha &.

4, Bao tri nha & cong nhén

Bio tri nha & cong nhan bao gém duy tu, bap dudng, sira chita nho, sira
chifa vira, sira chita 16n va sita chita dot xuft nhim duy tri chét lugng ca nha 8.
Viéc bdo tri dugce thyc hién theo quy dinh clia phdp iuat vé bao tri cong trinh xay
dung.

Don vi quan 1§ van hanh nha § cong nhan c6 trich nhiém t8 chic thyc hi¢n
viéc bao tri nha &.

5. Luu trit hé so

a) Chi ddu tu nha & cong nhan c6 trich nhiémilap, hwu tr hé so nha & cong
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nhan iheo ding quy dinh tai khoén 3 Diéu 66 ciia Luat Nhi & va giao ban sao hé
so hoin cong cho don vi quan 1y véan hanh.

b) Don vi quan 1§ van hanh c6 trich nhiém Iuu trit ban sao ban vé hoin
cong va cdc hd so ¢6 lien quan dén qud trinh quan 1§ van hanh, bio hinh va bio
tri nha &.

Diéu 16. Quyén va trach nhiém cia don vi quan Ij van hanh, Ban ty
quan nha § cong nhan

1. Quyén va trich nhiém cita don vi quan 1§ van hanh

a) Ti€p nhan nha & cong nhan ti chi ddu tr d€ quan 1§ cho thué, quan 1y
van hanh nha & d6 (bao gém nha &, cong trinh ha tdng k§ thuat, ha tdng x4 hoi,
céc cong trinh dich vu phyc va nha & cong nhan);

b) T8ng hgp danh séch cong nhan c6 nhu ciu thue nha & va sép xép cho
thué theo thit ty wu tién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 11 clia Thong tr
nay;

c) Ky ket hop déng cho thué nha & dam bao diing d6i tugng theo quy dinh
hodc ky két hop déng véi doanh nghiép trong trudmg hop doanh nghiép truc tiep
thué nha dé b6 irf cho cong nhan; cip thé ra vio cho cong nhan; thu tién thue
nha & thanh 1§ hop ddng cho thué; chém dit hgp déng thué nha & theo quy dinh
clia phép lut vé nha & hogc nhimg trudng hop cong nhan khéng con 12 d6i tugng
thué nha &;

d) Xay dung vi ban hanh noi quy sir dung nh & cong nhan, thong bio cong
khai dé cong nhan thué nha va cc c4 nhan, t6 chiic lién quan biét dé thyc hién;

d) Tryc ti€p thuc hién hodc ky ket v6i t6 chic, c4 nhan d€ cung cép céc dich
vu trong nha &;

) Khai thdc kinh doanh céc djch vu khéc theo quy dinh clia phép luat dé
tao ngudn thu bl dip chi phi quan 1y vén hanh va béo tri nha & cong nhan theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 clia Thong tv ndy;

g) XAy dung k& hoach bao tri nha & cong nhan va 8 chic thyc hién viéc bao
tri nha & cong nhéan theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 15 clia Thong tu nay;

h) Kiém tra viéc an &, sinh hoat cho cong nhan; phsi hop véi cac doan thé
trong doanh nghiép, dia phuong t3 chiic cic hoat dong phuc vu doi séng van hos,
tinh thin cho cong nhan;

i) T8 chitc dang k¢ tam trd cho cong nhan va t3 chic tryc khu nha & 24 gid
trong ngay;

k) Ph6i hop véi co quan y t€, co quan phong chdy, chifa chdy, chinh quyén
dia phwong, cong an khu vire d€ thuc hién cdc cong tic vé phong chdng dich
bénh, phong chéy, chita chdy va ddm bao an ninh chinh tri, trat ti an toan xa hoi
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cho khu nh & cong nhan;

1) Pinh ky 06 thing va hang nim gli bdo cdo cho chit ddu tr vé tinh hinh
quén 1y van hanh nha & cong nhan. |

2. Quyén va trdch nhi¢m cta Ban ty quan

a) Tuyén truyén, vin dong va don déc, kiém tra viéc chdp hanh ndi quy sif
dung nha & cong nhan; ngan ngira va bio céo kip tHoi v6i don vi quan Iy van
hanh dé c6 bién phép xir 1§ cc trudng hop vi pham xay ra trong khu nha a;

b) T4 chic cdc hoat dong giit gin vé sinh moi tridmg va hoat dong van hod
thé thao khu nha &;

¢) binh k¥ hang thing, Ban ty quén c6 trdch nhi¢m bio cdo vé6i don vi quan
1§ van hanh vé tinh hinh chung va phin 4nh nhimg kién nghi, dé xudt clia cong
nhin thué nha & nhitng vén dé lien quan dén quan 1y sir dung nha § cong nhan.

Diéu 17. Quyén va trach nhiém ciia doanh nghiép

1. Thong béo cho cong nhan biét nhing quy dinh vé d6i tugng, diéu kién
cho thué nha & x4c nhan vio don dé nghj thué nha & cha cong nhan.

2. Trudng hop doanh nghiép thué nha d& b6 tif cho cong nhan thi doanh
nghiép tryc tiép k¥ ket hop déng thue nha & véi cohg nhan dim béo ding déi
tuong, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 11 clia Thong tu ndy; thu tién thue pha &
trirc tiép hogc khfu trir vao lwong ciia cong nhan; chiim ddt hop déng thué nhd &
theo quy dinh phdp tuat vé nha & thod thuan v6i don vi quan 1§ van hanh dé true
tiép thuc hién mot hogc mot s6 cong viéc lien quan dén quan 1y van hanh nhu
bao vé, vé sinh hodc dich vu khdc phuc vy cho cong phan ctia doanh nghiép.

Khuyén khich céc doanh nghiép trong khu cong nghiép hd tr tién thué nha
&, chi phi dién, nudc va céc chi phi sinh hoat khac dé tao diéu kién s6ng 16t hon
cho cong nhan thué nha &.

Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia cong nhén thué nha &

1. Quyén ciia cong nhan thué nha &

a) Dugc sif dung chd ¢ v céc trang thiét bj kdm theo nha & theo diing hop
ddng thué; ;

b) Yéu cdu don vi quan 1y van hanh sira chita kip thdi nhiing hu hong cia
nha & dang thug;

¢) Pugc gia han hgp dong hodc ky ti€p hop déng thué néu van thugc dsi
tong va c6 di diéu kien dugc thué nh & cong nhan.

2. Nghia vu clia cong nhan thué nha &

a) Thuc hién ddy di nhiing cam ket trong hgp d6ng thué nha & cong nhan;

b) Sir dung nha & ding muyc dich; giif gin nha & va c6 trach nhiém tra tién dé
sita chifa nhimg hw hong, béi thudng thigt hai do minh gy ra;
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¢) Trd du tién thué (d6i véi tnrdmg hop tra tidn thué nha tryc tiép) ding thoi
han ghi trong hop ddng; thanh todn ddy du, ding thdi han céc chi phi st dung
dién, nudc va cdc dich vu khéc;

d) Chip hanh ddy dd nhiing quy dinh trong ndi quy sir dung nha & cong
nhan;

d) Tra lai ché & cho don vi quan 1y v4n hanh khi cham dit hop d6ng thue
nhi theo quy dinh. )

Diéu 19. Nhig hanh vi bi nghiém cim trong quan 1y sit dung nha &
cong nhan

1. Ty ¢ chuyén d6i muc dich sir dung nha & cong nhan;

2. Chuyén nhugng, chuyén ddi hodc cho thue Iai phdn dién tich da thue
trong hop dong thué nha &;

3. Dua ngudi khéc vao & trong phong chia minh; ti€p khach trong phong qud
£i0 quy dinh;

4. Tao ra hodc tang tri, sit dung céc loai vii khi, phdo né, chat nd, chdt gay
chdy, hod chét doc hai; tao ra hoac tang trit, st dung dwdi moi hinh thifc c4c chat
kich thich nhu thudc phién va cdc ché phim; i

5. Tang tr%, Iuru hanh hosc truyén b4 phim anh, bing dia hinh, bang dia
nhac va cdc van hod phdm c6 n6i dung khéng lanh manh theo quy dinh clia phdp
luat;

6. T6 chitc hodc tham gia cic hoat dong danh bac, s6 dé, mai dam du6i bat
it hinh thic nao;

7. C5 hanh dong, téc phong thi€u van hos; tu tap g4y r6i mat trat ty tri an
dudi bat ky hinh thitc nao; gay 6 nhiém méi trudng; gay ti€ng én vugt qui mitc
quy dinh;

8. Coi néi, chi€ém dyng dién tich, khong gian phén sir dung chung; ph4 hoai
hozc ar ¥ sir dung dign tich sir dyng chung, ti sin cong trong khu nha & sinh
vién trdi muc dich quy dinh;

9. Nuoi gia siic, gia cAm trong phong &, khu nha &.

Chuong IV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU'LY VI PHAM

Diéu 20. Giai quyét tranh chip

Céc tranh chip vé hop déng dan sy trong qud trinh thyc hién quén 1y sir
dung nha & theo quy dinh cila Thong tw nay thi xir 1§ theo phdp luat vé hop déng
dan su.
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Piéu 21. Xir Ij vi pham \

1. Xir 1y céc hanh vi vi pham Thong tu nay duc thuc hién theo quy dinh
clia phdp luat vé xir Iy vi pham trong quan 1y sit dung gha &.

2. Ngudi loi dung chiic vu, quyén han tam tréi v6i céc quy dinh vé cho thue,
quin Iy van hanh nha & sinh vién, nha & cong nhan thi tuy theo mc 46 vi pham
s& bi xir 1§ hanh chinh hoac truy oifu trich nhiém hinh sy. Ngudi ¢6 hanh vi vi
pham néu gay thiét hai vé vat chit thi phéi bbi thudmg.

Chuong V
T6 CHOC THUC HIEN

Piéu 22. T4 chire thyc hién

1. Uy ban nhan dan tinh, thaoh phd tryc thude trung wong ¢6 tréch nhiém:

a) Qui dinh cu thé va cong bd cong khai d6i tuong va diéu kién dugc thue
nha & sinh vien, nha & cong nhén trén pham vi dia ban.

b) T6 chifc thanh tra, kiém tra, gidm sdt va X0 1j cdc vi pham lién quan dén
viéc cho thué, quan 1y van hanh nha & sinh vién, nha & cong nhan;

¢) T6 chirc giao ban, so két danh gid ket qua thyc hién cong tic quén 1y viéc
cho thué, qun 1§ van hanh nhi & sinh vién, nha & cong nhan theo dinh k¥ 06
théng vh hang nam, bio cdo Bo Xay dung 8 t6ng hp, béo cdo Thit tuéng Chinh
phil. '

2. § Xay dyng céc tinh, thanh phd truc thuge trung uong ¢6 trach nhiém:

a) Kiém tra, don ddc viéc thuc hién quén 1y cho thue, quan 1y van hanh nha
& sinh vién, nha & cong nhan; kién nghi Uy ban nhan dan cdp tinh bién phap xUt
1y céc trudng hop vi phan;

b) Phéi hop véi cac co & dao tao, doanh nghiép trong khu cong nghiép dé
Kiém tra, don d6c don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién, don vi quan 1§ van
hanh nha & cong nhan thyc hién theo ding quy dinh tai Théng tu nay;

¢) Theo ddi va téng hop tinh hinh quén 1§ cho thug, quén 1§ van hanh nha &
sinh vién, nha & cong nhan & bao cho v6i Uy ban nhan dan cép tinh va Bo Xay
dung theo dinh k3 hoge dot xuft.

3. Cyc Quan 1y nha va thi trudng bt dong sin c6 trach nhiém gidp BO
trudng Bo X4y dung hutng déin, don &6c, kiém tra finh hinh trién khai thyc hién
Thong tu ndy; téng hop béo céo tinh hinh trién khai thyc hién theo dinh ky va
Ki€n nghi viéc sira déi, b3 sung 48 Bo trudng Bo Xay dung ban hanh theo thdm
quyén hoac béo céo Thi tuéng Chinh phit xem xét quyét dinh. ‘
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Diéu 23. Hieu e thi hanh

1. Thong wr nay c6 hiéu Iyc ké tix ngay 15 thang 8 nam 2009,

2. D6i v6i nha & ctia cde of nhan, t6 chitc ddy nr Xay dung cho céc doj
twong 13 sinh vién, céng nhan trong nude khong thuoe dién diéu chinh cpa
Théng tu nay va nha & sinh vién, nha & cong nhan nuge ngoai thug thi c6 thé can
ctf vao nhiing nguyén tic quy dinh tai Thong tr ndy d€ thyc hién vigc quén ly
van hanh nha &.

3. Trong qu4 trinh thuc hién néu gap kh6 khan, vuéng méc, dé nghj cic
dia phuong giri ¥ kien vé Bo Xay dung dé stia déi, b§ sung theo thém quyén hogc
trinh Thil twéng Chinh phit xem xét, quyet dinh./. .

- 2
Noi nhgn: KT. BO TRUONG
- Thil twéng Chinh phit va céc Phé TTg Cp; H
- e Bo, co quan ngang Bo, ©0 quan thugc Chinh phi;
- UBND céc tinh, thanh Phe trye thuge TW;

- Van phong Trung uong Ding;

- Vin phong Chinh phi;

- Van phong Quéc Hoi;

- Van phong Ch tich nuée;

- Toa &n nhan dan 161 cao;

- Vién Kiém st nhan dan 16 cao;

- Ngan hang Chinh séch xa hoi;

- Naan hang phat ridn Viet I[‘!haém; T =

- Coquan TW ciia cée doin thé; & 4] a)
- Cuc Kiém tra van bin -Bo Tu phép; Nguyén Trén Nam
- S0 Xay dung céc tinh, thanh phé tree thuge TW;

- Cong béo; Website Chinh Phi, Website Bo Xay dung;

- L VP, PC, Cyc QLN (5b).
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Phu lyc 56 1a — MAu don dé nghi thué nha & sinh vién
(Ban hanh kém theo Thong tu s& 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ctia Bo Xay dung
hudng ddn viéc cho thué, qudn Iy vén hanh nha & sinh vién va nha & cong nhan khu
cong nghiép)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

DON DE NGH] THUE NHA & SINH VIEN

Tén toi la:..
CMND s6..

SG thé sinh vién, hoc sinh (néu c6):
Dai tugng wu tien (néu c6) @:........

Toi da doc Ban noi quy sit dung nha & sinh vien va cam két tuan thi ndi quy sl
dung nha & sinh vién, cam keét tra tién thué nha ddy dt, ding thdi han khi dwoc thue
nha &.

Toi cam doan nhiing 151 ke khai trong don la ding sy tht, 16i xin chiu trich
nhiém trrée phap luat vé céc noi dung da ke khai /.

...... , ngAY........thAng.......ndm... ...
Xéc nh4n ca co sé dao tao ¥ . gudi viét don
(k$, ghi r& ho tén, chitc vy ngusi ky, dong dau) (ky va ghi ré ho tén)

© Ghi 1¢n don vi quén I§ van hanh nka & sinh vien i

@ Ghi 1 thuoc d6i tgng vu tien quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Diéu 3 clia Théng tv s6 13/2009/TT-BXD ngdy
30/6/2009 clia BY Xay dung;

@ Xéc nhan 13 sinh vién thude trudng vi thudc d6i tuong wu tien qui dinh tai diém c va d khoan 1 Didu 3 cia
‘Thong tu 56 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ciia Bo Xay dyng.
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Phy luc s& 1b — Mau hop déng thué nha & sinh vién
(Ban hanh kém theo Thong 1 s6 1312009/TT-BXD ngay 30/6/12009 cila Bo Xdy dung
huong ddn viéc cho thué, qudn Iy vdn hanh nha & sinh vién va nha & cong nhdn khu
cong nghiép)

|
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HOP DONG THUE NHA 0 SINH VIEN

Can cit Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thing 4 nam 2009 cha Chinh
phii vé mot s6 co ché, chinh sdch nham ddy manh phdt trién nha & cho hoc sinh,
sinh vién céc co s& dio tao va nha & cho cong nhan lao dong tai cc khu cong
nghiép tap trung, ngudi ¢6 thu nhap thap tai khu virc d6 thi;

Can o Quyét dinh s6 63/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 ndm 2009 chia
Thi tuéng Chinh phit ban hanh mot s6 co ché, chinh sach phét trién pha & cho
sinh vién cdc trudmg dai hoc, cao déng va trung c#p chuyén nghiép va day nghé
thué; )

Can cit Thong tu 8 13/2009/TT-BXD ngiy 30 théng 6 nam 2009 clia BO
Xay dung husng din viée cho thue, quin 1 van hanh nh & sinh vién va nha &
cong nhan khu cong nghiép; ’

Hoém nay, ngay....... thdng....... ndm.

BEN CHO THUE NHA O SINH VIEN (sau day goi t4t 1a Bén cho
thué)

.. chiing 161 gom:

- Pai dién cho ...
<D ChE €O QUAINE «ovveesrens e

-

® Ghitén ché ddu t dy 4n nha & sinh vien ;

© Ghi tén don vi quin 1§ van hanh nhd &,

® Ghi ten céc van ban c6 lign quan dén 4w t x4y dyng nha & sinh vien nhut Quyét dinh cho thue dat, gido ddt,
van ban pheé duyét dy én ddu tt xdy duyng nh & sioh vién;

 Ghi tén vin bén lién quan dén vi¢c thank 14p hodc giao nhiém vy cho Don vi quan 1y van hanh nha & sinh vitn;
® Ghi tén chc van ban, gifly 1 c6 lién quan d€n viec thue nha & nhu don dé nghi thué nha & cla sinh vién, danh
sdch sinh vien dugc xét duyet,...
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s6 dién thoai

Hai bén thong nhay kY két hop dong thué nha ¢ sinp, vién ding cho myc
dich dé 6 va sinp, hoat véi nhitng ngi dung saqu.:

Diéu 1. Biic diém chinp clia nha & sinh vién:

1. Dja diém thua: thude nha chung [ dudng (hodc phe)

-, phudng (xd)............. » qun (buyen, thj xa, thi trédn, thank phé thuoc

--» tinh (thanh pho)................, nha CHp....... a0 ... tang;

2. Xéc dinh ché & bs tri cho ting sinh vien va s6 luong sinh vién duogc bs
tri & trong 1 can h¢ cho thue ( ghi 15 s¢ phong, vi trf giudng ma sinh vian duge
P s & :

ban, ghé; quat trén, o ddu chy thong tin lign lac, truyén

hinh; thiét bj ve sinh. . S F B TR H
4. Phén dién tich si dung chung (nhu hanh lang, 16i di chung, cdu thang,

Rl :

5. Céc khu sinh hoat thé thao, vin hod trong khu nha & sinh vien duoc sir
dung (ghi 5 khu vue duge sit dung mién Phi, trudng hop c6 thy phi sit dung thi

phi ghi 15 mitc thu)
Diéu 2. Gis cho thue nha & sinh vién vj
1. Gi4 cho thue: VN déng/cha &/thdng)
(Bang Chi¥n.vvve

Gid cho thug nay tinh trén timg sinh vién theo ting thang. Gi4 cho thue da
bao gém c4 chi phi quin 1y van hanh, bio t nha & sinh vién,

e S

® Ghi 6 dia chi nha &

—
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9. Phuong thic thanh toén: |

a) Thanh todn tién thué nha bing tién mat hoac hmh thitc khac theo thod
thugn va trd dinh Ky vao NEAYcoreeerer trong théng.

b) Chc chi phi st dung dién, nudc, dign thoai va cic dich va khac do Bén
thus thanh todn tr¥c tigp v6i Ben cung cdp dich w1

Can ctt diéu kién cv thé clha nha & sinh vien dé Ben cho thué va Ben thué
thoa thuan phuong thifc thanh todn cho phit hop-

¢) Gié cho thué nha & sinh vién s€ dugc &iéu chioh khi Nha nude ¢6 thay
451 khung gid hodc gi4 cho thueé. Ben cho thue c6 trdch nhiém thong béo gia méi
cho Bén thug biét trubc 03 théng trudc Khi diéu chinh gid.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nhi & va thoi hin cho thué

Tho diém giao nhan ch® & ngay.... thang, ... nAM oo 12 ngay tinh
tién thué nha.

Thoi gian thug ..o thang, ké tr ngay-..--- (hARE. .o DAML oo

Piéu 4. Quyén va nghia v ciia Bén cho thué

1. Quyén clia Bén cho thué ;

a) Yéu cdu Bén (hue sir dung nha & ding mwo dich va thuc hién diing cic
quy dinh vé quén 1y sir dung nha & sinh vién tai Thong tu 6 13/2009/TT-BXD
ngly 30 thdng 6 nam 2009 cia BY Xay dung va noi quy sir dung nha & sinh vién
dinh kém hop déng thué nha & nay; ph6i hop vot céc don vi lién quan trong vige
i 1y vi pham quy dinh vé quan 1y sit dyng nb2 &

b) Yéu cdu Bén thue (ra dii va ding thoi han tién thué nha ghi trong hop
a6ng;

¢) Yéu cdu Beén thué c6 trach nhigm 1ra tién dé sira chita phén hu hong, boi
thuong thiét hai do 151 Ben thué gy 1a;

d) Pon phuong chm ddt hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 103
chia Lugt Nha &; )

4d) Nhan lai nha trong céc trudng hop chém dit hgp dbng thué nha @ theo
quy dink tal Diéu 6 ciia hop d6ng ndy.

2. Nghia vu clia Bén cho thué

a) Giao chd & cho Ben thue ding thoi ghan quy dinh tai Diéu 3 cha hop
dbng nay;

b) Xay dung noi quy sir dung nh& 4 sinh vién theo nhiing nguyén thc quy
dinh tai Thong & 13/2009/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2009 cba Bo Xay

e
a0 Trgmg hap b thod thugn khic thi phai ghi 1& tai Didu ndy.
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dung; phd bién quy dinh vé sir dung nha & sinh vién cho Ben thué va cic 1§ chitc,
cd nhan lién quan biet;

€) Quén Iy van hanh, bio tri nha & cho thue theo quy dinh;

d) Thong béo cho Bén thue nhiing thay déi vé gis cho thué ft nhat 14 03
théng truéc khi di€u chinh gis méi.

Diéu 5. Quyén va nghia vi clia Bén thue

1. Quyén cha Bén thue:

a) Nhn ché & thué theo diing thdi gian da ky ket tai Diéu 3 cia hop dong
nay;

b) Yeéu ciu Bén cho thué sira chiia kip thoi nhilng hu hong cita nha & va
trang thi€t bi trong phong & dé dam bio viéc st dung binh thudng va an toan;

¢) Pugc tiép e thué néu vin thuge d6i twgng va di diéu kién thué nha &
sinh vién.

2. Nghia vy clia Ben thue

a) Sit dung nha § diing myc dich; gii¥ gin nha & va ¢6 trdch nhiém tra tién
dé sira chita nhiing hu hdng, bdi thudng thiét hai do minh g4y ra; khong duge ty
¥ dich chuyén vi tri hogc thay déi trang thi€t bj da l4p dat sén trong nha &,

b) Tra d tién thué nha & diing thdi han ghi trong hop dbng; thanh todn
ddy di cdc chi phi sir dung dién, nuéc va cic dich vy khic;

©) Chép hanh ddy dii nhimg quy dinh vé st dung nha & sinh vien;

d) Khong duge chuyén nhugng hop déng thue nha hoic cho ngudi khic
thué lai nha & sinh vién;

d) Don phwong chdm dt hop déng thué nhi & theo quy dinh tai khoén 2
Diéu 103 ctia Luat Nha &;

e) Giao lai chd & cho Bén cho thue trong céc trudng hop chdm dit hop
dong quy dinh tai Diéu 6 cita Hop déng nay.

biéu 6. Cham dirt Hop déng

Hop déng nha & sinh vien cham dut trong céc trudng hgp sau:

1. Hop déng thué nha & d3 h&t han;

2. Hai Bén thoé thun chdm dit hop déng trudc thdi han;

3. Nha & thug khong con;

4. Nha & cho thué phai ph4 d& do bi hu hdng nang hodc c6 nguy co sap dé
hodc do thye hign quy hoach x4y dyng cia Nha nuéc;

5. Trudng hop quy dinh tai khodn 3 Didu 102 clia Lugt Nha &.
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Piéu 7. Nhimg quy dinh khac (néu cb)

Piéu 8. Cam két thyc hién va giai quyét tranh chip
1. Céc Bén cam két thyc hién ddy dit cac ni dung da ghi trong hop déng

2. Moi tranh chdp lién quan hoac phét sinh 0 hgp déng ndy s€ dugc ban

bac gidi quyét tén tinh thin thuong luong, hoa gidi gifta hai bén. Trudng hop
Kkhong hoa gidi ducc thi dua ra Toh 4n dé gidi quyét.

Diéu 9. Piéu khoan thi hanh
Hop dong nay ¢6 hiéu hyc k& ti ngdy ky. Hop ddng nay s& duge 1ap thanh

03 ban c6 gi4 tri nhu nhau, mbi Ben giit 01 ban, 01b4n Iuu tai co s& ddo 130 noi

sinh vién hoc tap./.
BEN THUE BEN CHO THUE
(ky va ghi ré ho tén) (ky tén, ghi 1o ho tén, chitc v ngudi ky

va déng ddu ctia don vi qudn Iy van hanh
nha & sinh vién)
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Phu luc s8 2a — Mau don dé nghi thué nha & cong phan
(Ban hanh kém theo Théng tu 56 13/12009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cila Bo Xdy dung
hudng ddn viéc cho thué, qudn Iy vdn hanh nha & sinh vién va nha & cong nhdn khu
cong nghiép)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

DON bf; NGHI THUE NHA O CONG NHAN

Kinh giti: ...

Tén toi 1a:..
CMND s6.. 5 y
Noi déng ky ho khdu thudmg trd
Noi 1am vigc: ........cc........

Thu nhap hang thing; VNd/ngudi/thing
Thuc trang nha &2:
- Chua c6 nha & thudc s& hitu ciia minh:
- C8 nha & thugc s& hitu cha minh nhung: + LA nha tam (nba tranh, tre nia I4):
+ Dién tich binh quan du6i 5 m*/ngudi
Toi 1am don ndy d8 nghi .....oooooeeiiiiiiniii, xét
duyét cho t6i duoc thué nha & cong nhan (ghi 13 tén khu nha & cong nhan)..

Toi da doc Ban ni quy sit dung nha & cong nhan va cam két tun thi néi quy sir
dung nha & cong nhan, cam két trd tién thue nha ddy dé, ddng thoi han khi duge thus
nha §.

T6i cam doan nhiing 15 ke khai trong don 12 dtng sy that, t0i xin chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cic ndi dung di ke khai./.

..... , 1gay........thdng......ndm........
Xédc nhan ciia doanh nghi¢p 42 Nguai viét don
(¥, ghi ré ho tén, chitc vu ngudi ky, dong ddu) (kY va ghi rd ho tén)

Xéc nhan cia UBND cap xa®™
(k3, ghi ré ho tén, chitc vu ngudi ky, déng ddu)

" Ghi ten don vi quan 1y van hanh nha & cong nhan khu cong nghigp

% Chi ghi d6i v6i trudmg hop 12 cong nhan trong tinh (noi c6 nha & cong nhan).

% X4c nhn 12 cong nhan ¢6 hgp déng lao déng tai doanh nghiép (ghi 3 thi han laoc dong).

% X4c nhan trong trutmg hop cong nhan thudc ddi tuong 1y tien quy dinh tai diém c khodn 1, diém e khoén 2
Diéu 11 chia Thong o s6 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ciia By Xay dyng. Trudng hop c6 gidy t& rieng
chiing minh thudc dién wu tién kém theo don thi khong phéi xéc nhan trong don.
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Phu lyc s6 2b — MAu hop dong thué nha & cong nhérJ
(Ban hanh kém theo Thong tu s6° 13/12009/TT-BXD ngay 3P/6/2009 ciia B¢ Xay dung
huong ddn viéc cho thué, qudn Iy vin hanh nha & sinh vién va nha & céng nhdn khu
cong nghiép)

........ L CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
........ 8 even Paoc 1ap - Tir do - Hanh phic

S6: /Hb
HOP PONG THUE NHA 8 CONG NHAN

Can ot Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cla Chinh
phit v& mét s cd ché, chinh séch nhim dfy manh phat trién nha & cho hoc sinh,
sinh vién cac co s¥ dio tao vi nha & cho cong nhan lao dong tai cac khu cong
nghiép tap trung, ngudi c6 thu nhap thdp tai khu vic do thi;

Can ot Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg ngay 24 théng 4 nam 2009 cia
Thé tuéng Chinh phi ban hanh mot s6 co ché, chinh sdch phét trién nhi & cho
cong nhan lao dong tai céc khu cong nghiép thué;

Can cit Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 théng 6 nam 2009 cha Bo
Xay dung huéng din viéc cho thue, quan Iy van hanh nha & sinh vién va nha &
cong nhan khu cong nghiép;

Can cit Giffy ching nhan ddu s ...

Can ctt Quyét dinh 56 7

Can ct khic *®

Hom nay, ngay....... thang..

BEN CHO THUE NHA & CONG NHAN (sau day goi tit Ia Bén cho

cip ngay ..

Y1 - chiing 161 gom:

09 Ghi ten Chi dAu trdy 4n nha & cong nhan khu cong nghi¢p theo Quyék dinh s6 66/2009/QD-TTg.
4% Ghi tén don vi quan 1§ van hanh quy nhi & cong nhan theo Quyét dinh 56 66/2009/QD-TTg.

a7 Ghi céc van bin c6 lién quan dén dfu tr xay dung nha & cong nhan nhu Quyét dinh cho thué da, giao dat,
vin bin phe duyét dir 4n ddu tv xay dyng nh & cbng nhan. D6 véi tedng hop doanh nghiep thué nha & cong
nhan thi ghi 18n hop ddng dd ky gitta doanh nghiép v6i don vi quan If van hanh.

a9 Cc can c lién quan dén vid cho thué ahd & cong nhan ‘nhu don d8 nghi thué nha &, danh séch xét duygt
cong nhan duge § thue ...
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- Tai khoan s6:
- M4 s6 thué:,
BEN THUE NHA & CONG NHAN (sau day goi tht 1 Bén thue):

Hai bén thong nhdt ky ket hgp ddng thué nhi & cong nhan ding cho myc
dich dé éva sinh hoat vdi nhitng diéu khodn sau:

Diéu 1. Dac diém chinh cia nha & cong nhan:

L. Dia diém thue: thuoc nha chung cu™ s6...........dwong (hodc phs)
., phudng (xd)............. » quén (huyén, thi x4, thj trén, thanh phé thude
<y tinh (thanh pho)................, nha cdp...... B [ T tang;

2. Xdc dinh chd & b6 tri cho Hmg cong nhan va s6 lugng cong nhan duge
b6 trf & trong 1 can ho cho thue (ghi 15 s6 phong, vi trf giwdng ma céng nhan
QU DO L 8)-er sttt ;

3. Trang thiét bi sir dung chung trong can ho ciia cong nhan (nhu giudmg,
ti ¢4 nhan, ban, ghé; quat trdn, cdp dién, cip nudc sach; ddu cho thong tin lien

lac, truyén hinh; thi€h bi Ve sinh...)..ooo 3
4. Phdn dién tich sit dung chung (nhu hanh lang, 16i di chung, cdu thang,
0L BEXE)-crr vttt setssnssmeomeeeeeses oo H

5. Céc khu sinh hoat thé thao, van hos trong khu nha & céng nhan duge sit
dung (ghi 5 khu vire duge sir dung mién phi, trudng hop c6 thu phi sir dung thi
e

Gid cho thué nay da bao g6m chi phi quén Iy van hanh, bao tri nh & cong
nhan va bao gém (hosc khong bao gém) thu€ gi trj gia tang (VAT).

—_—
 Ghi 15 dia chi nha &
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I
S§ tién hd trg cho cong nhén (n€u c6 nhu hd trg Mot phin tién thué nha
hodc chi phi dién, nudc sinh hoat hodc cic 6 trg KDAC). 1. v censmaneeremsrmemememess

2. Phuong thiic thanh toén: |

a) Thanh todn tién thué nha bing tién mat (hoic khéu trix vao Ivong thong
qua doanh nghiép); i

b) Céc chi phi sl dung dien, nudc, dién thoai va cdc dich vu khdc do Bén
thué thanh todn truc tiép v6i Bén cung cép dich vu (hoac do Bén cho thue tryc
tiep thu);

¢) Gi4 cho thué nha & cong nhan s& duge diéu chinh khi Nha nu6c ¢6 thay
81 khung gid hodc gid cho thué. Bén cho thue ¢6 trach nhiem thong béo gid méi
cho Ben thué bi€t trudc 03 théng trude khi diéu chinh gia.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan ¢hé &, thdi han cho thué va gia han hop
déng

1. Thoi diém giao nhan ché &: ngly......thdng......AAM .o..e la ngay tinh
tién thué nha. ' :
2. Thfi han cho thue 1 ... ...thang, ké tirngay..... théng....AAM.. ..o

Trudce khi hét han hop déng, Ben thue phai lam thit tuc xin xdc nhan van
thugc d6i tuong dugc thué nha & cong nhén trong trubng hop 1iép tue gia han hop
dong.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cheo thue

1. Quyén cha Bén cho thué

a) Yeu cfu Bén thue sir dung nha & ding muc dich va thuc hién dding céc
quy dinh vé quan 1y sit dung nha & cong nhan tai Thong W s6 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2009 cha Bo Xay dung va noi quy st dung nha & cong
nhan dinh kem hop déng thué nh & nay; phoi-hgp véi cdc don vi lién quan trong
viéc xir Iy vi pham quy dinh vé quin 1§ st dung nha &;

b) Yeéu cdu Ben thué tr3 dii va ding thdi han tién thue nha ghi trong hop
déng;

¢) Yéu cdu Bén thué c6 trach nhiém tr4 tién dé sira chia phén hu hong, bdi
thudmg thiét hai do 161 Bén thué gay 1a;

d) Don phuong chém dit hgp déng theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 103
clia Luat Nha &;

&) Nhan lai chd & trong cdc tardmg hop chim dit hop dong thue nha & quy
dinh tai Diéu 6 cba hop déng nay.
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2. Nghia vu cia Bén cho thué

a) Giao chd & cho Bén thué diing thdi gian quy dinh tai Diéu 3 cla hop
déng nay;

b) Xay dung n6i quy sir dung nha & cong nhan theo nhiing nguyén tic quy
dinh tai Thong tx s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2009 clia Bo Xay
dung; phd bién cho Bén thué quy dinh vé sir dung nha & cong nhan;

¢) Quan 1y van hanh, bio tri nha & cho thué theo quy dinh;

d) Thong béo cho Bén thué nhimg thay ddi vé gid cho thug it nhit 13 03
thing tru6e khi diéu chinh gid méi.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén clia Bén thue:

a) Nhan chd & theo dting ngay quy dinh tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué sira chiia kip thdi nhitng hw hong clia nha & va
trang thiét bi trong phodng & d€ dim bao viéc sir dung binh thudng va an toan;

¢) Pugc ti€p tuc thué néu vin thudc d6i tugng va di diéu kién thué nha &
cong nhén;

2. Nghia vu ciia Bén thué

a) TrA di1 tién thué nha & ding thdi han ghi trong hop dong;

b) Sir dung nha diing muyc dich; gii¥ gin nha & va 6 trdch nhiém trd tién dé
sira chita nhitng hu hong, b6i thudng thiét hai do minh gay ra; kKhong duge ty ¥
dich chuyén vi tri hoac thay déi trang thiét bj da I8p dit sin trong nha &;

c) Ch#p hanh ddy di n6i quy vé sir dung nhi &;

d) Khong chuyén nhugng hop déng thué nha hoac cho ngudi khéc thué lai
hoac cho muon;

d) Don phuong chidm diit hop dOng thué nha & theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 103 cia Luat Nha d;

e) Tr4 1ai ché & cho Bén cho thué trong céc trudng hop chdm diit hop ddng
quy dinh tai Diéu 6 clia hgp dong nay.

Diéu 6. Cham dirt Hop dong

Hop déng thué nha & cong nhan chim dm trong céc trudng hop sau:

1. Hop dong thué nha & d3 hét han;

2. Hai Beén thoa thuan ch&m dit hop déng trude thoi han;

3. Nha & thué khong con;

4. Nha & cho thué phai phé d& do bi hw héng ning hoac c6 nguy ca sap dé
hoic do thyc hién quy hoach x4y dung clia Nha nuéc;
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5. Trudmg hgp quy dinh tai khoan 3 Diéu 102 cia
Piéu 7. Nhimg quy dinh khac (néu c6)

Luat Nha 6.

Diéu 8. Cam két thire hién va giai quyét tranh chip

1. Hai Bén cam két thyc hién ddy dl cdc n6i dung da ghi trong hop ddng
nay.

2. Moi tranh chép lién quan hoic phét sinh tir hop déng nay s& dugc ban
bac gidi quyét trén tinh thdn thuong lugng, hod gidi gifta hai bén. Trudng hop
khong tr gidi quyét duge thi dua ra Toa dn dé xét xir.

Diéu 9. Piéu khoan thi hanh

Hop d6éng nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hop dong nay s& dugc 1ap thinh
03 ban c6 gi4 tri nhw nhau, mdi Bén giir 01ban, 01 ban luu tai doanh nghiép noi
Bén thué lam viéc./.

BEN THUR BEN CHO THUE

(ky va ghi 16 ho tén) (ky tén, ghi ro ho tén, chitc vy nguoi ky

va déng ddu)




